EESTADO DE SANTA CATARINA

) DETRANS DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO

GERENCIA DE LICITACOES E CONTRATOS
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCA(;AO DE IMOVEL N° 01/2026

Edital de Chamamento PuUblico para prospectar no
mercado imovel disponivel para locacdo para a futura
instalacdo do Ponto de Atendimento do DETRAN em
Ibirama/SC.

O ESTADO DE SANTA CATARINA, por intermédio do DEPARTAMENTO ESTADUAL DE
TRANSITO - DETRAN, pessoa juridica de direito pablico, com sede na Avenida Almirante Tamandaré,
n® 480, Bairro Coqueiros, Florianopolis/SC, neste ato representado por seu presidente Cristiano
Medeiros, inscrito no CPF n° 004.XXX.229-XX, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, torna
publico o presente EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO para prospectar no mercado de imoveis
disponiveis para locagdo que atendam as necessidades da Autarquia Estadual, visando subsidiar a

instalagdo do novo Ponto de Atendimento do DETRAN na cidade de Ibirama/SC.

1. OBJETO

1.1. O presente edital tem como objetivo a prospecc¢ao de iméveis disponiveis no mercado imobiliario,
gue atendam as necessidades do DETRAN/SC, visando subsidiar a futura contratagdo para

instalagdo do Ponto de Atendimento do DETRAN no Municipio de Ibirama/SC.

1.2.0 imovel a ser locado devera atender, obrigatoriamente, as especificagdes minimas deste edital,
visando garantir a continuidade dos servigos prestados pelo Ponto de Atendimento do DETRAN na
cidade de Ibirama/SC.

1.3. Alocacao obedecera aos dispositivos da Lei 14.133/2021, que normatiza as licitacdes e contratos
da Administracdo Publica, Lei n°® 8.245/1991, que regula as locagfes de imdveis urbanos, bem como

demais normativas e instru¢des pertinentes a matéria.
2. ESPECIFICACOES DO IMOVEL
2.1. Localizag&o e Acessibilidade

2.1.1. O imével deverd estar localizado na regido central da cidade de Ibirama/SC, ou em &rea com
facil acesso, preferencialmente préxima a linhas de transporte publico, a fim de facilitar o

deslocamento dos usuarios.

2.1.2. O imo@vel deve garantir acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
atendendo integralmente a legislagéo vigente de acessibilidade (Lei n® 13.146/2015, ABNT NBR 9050
e outras normas pertinentes), incluindo a disponibilizacdo de, no minimo, 01 banheiro adaptado, bem

COMO acessos seguros e autbnomos a pessoas com deficiéncia.
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2.2. Area e Layout

2.2.1. O imovel devera possuir area minima de 90 m2 (noventa metros quadrados), podendo ser
ajustada conforme as necessidades de operacéao do Ponto de Atendimento, desde que atendendo ao
disposto neste Edital.

2.2.2. O layout do imovel devera permitir a instalacado de espagos administrativos, de atendimento ao
publico e de servicos relacionados ao DETRAN, com a distribuicdo de ambientes que favoreca a
agilidade e a eficiéncia dos servigos prestados.

2.3. Estacionamento

2.3.1. O imével devera dispor de area para estacionamento de veiculos, minimo 5 vagas, atendendo
a demanda estimada de usuérios e servidores, com vagas reservadas para pessoas com deficiéncia
e idosos.

2.4. Climatizag&o e lluminagéo

2.4.1. O imovel devera ser totalmente climatizado, com sistemas de ar-condicionado adequados e em

perfeito funcionamento, garantindo conforto térmico para usuarios e servidores.

2.4.2. A iluminacdo do imovel deve ser adequada em todos 0s espacgos, tanto internos quanto
externos, considerando a eficiéncia energética e o conforto visual dos ocupantes. A instalacdo de

lampadas LED ou similares sera preferencial.
2.5. Instalacdes Elétricas e de Dados

2.5.1. O imo6vel devera possuir instalagdes elétricas em conformidade com as normas técnicas da
ABNT NBR 5410 ou outra que a substitua, e estar dimensionado para atender a todos os
equipamentos necessarios ao funcionamento do Ponto de Atendimento do DETRAN/SC.

2.5.2. O locatério devera providenciar as adequacgfes necessarias de pontos de energia elétrica e de
dados para atender ao layout fornecido pelo DETRAN/SC, conforme o planejamento do Ponto de

Atendimento.
2.6. Infraestrutura de Tecnologia e Seguranca

2.6.1. O imovel devera dispor de infraestrutura minima para redes l6gicas e de telecomunicacdes,
incluindo a instalacao de dutos, canaletas ou eletrocalhas, permitindo a adequacao da rede de dados,

telefonia e sistemas eletronicos necessarios ao funcionamento do DETRAN.

2.6.2. O imOvel devera ser dotado de sistemas de seguranca adequados, como fechaduras de

seguranca, iluminacdo externa e controle de acesso, além de permitir a instalacdo de sistemas de
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monitoramento eletrdnico (cAmeras de seguranca e alarmes) a critério do DETRAN/SC.

2.7. Conservagéo e Regularidade

2.7.1. O imével devera estar em bom estado de conservacao, livre de infiltragcdes, danos estruturais ou

outros defeitos que comprometam sua utilizacao.

2.7.2. O locatario devera garantir que o imével possua toda a documentacgéao regular, incluindo habite-
se, licengas de funcionamento e outros documentos necessarios para garantir a legalidade da operacao

no local.
2.8. Prazo e Adequacdes

2.8.1. O imovel devera estar disponivel para entrega e adaptacdo conforme as necessidades
operacionais do DETRAN/SC no prazo de até 30 dias ap0s a assinatura do contrato de locagao.

2.8.2. O locatario sera responsavel pela execugéo de pequenas benfeitorias e adaptacdes necessarias
ao funcionamento do Ponto de Atendimento, observadas as condi¢cdes do imdvel e o layout fornecido
pelo DETRAN/SC.

DISPONIBILIZAQAO E PUBLICA(;AO DO EDITAL:
3. O Edital de Chamamento Publico ficara disponivel no site oficial do DETRAN/SC
(https://detran.sc.qov.br/) e sera publicado no Diario Oficial do Estado.

DAS PROPOSTAS:

4. De modo a permitir a analise das condic¢des de oferta do mercado imobiliario local e sua adequagéo
ao exigido pelo DETRAN/SC, os interessados deverdo encaminhar suas manifestacdes e propostas e
documentacao devidamente assinadas, conforme modelo constante no Anexo | deste instrumento, em
arquivo PDF, aos enderecos eletronicos do Setor da Coordenadoria Operacional do DETRAN/SC

coordoperacional@detran.sc.gov.br e da Geréncia de Licitacbes e Contratos

(cotacao@detran.sc.gov.br).

a. Para tanto, os interessados em participar da presente chamada publica terdo prazo de 8 (oito) dias
Gteis ndo prorrogaveis, a contar da publicacdo no Diario Oficial, para encaminhamento das
manifestacdes e propostas aos enderecos eletronicos informados no tépico anterior, em conformidade
0 Decreto Estadual n® 47/2023 e a Instrucdo Normativa n° 02/2023/SEA.

DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5. Poderao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas, possuidoras legais do objeto desta

consulta e que atendam as condi¢Bes exigidas neste Edital;
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5.1. Os interessados em participar do presente chamamento deverdo apresentar iméveis sob os quais

ndo existam quaisquer impedimentos de ordem juridica capazes de colocar em risco a locagao;

5.2. Nao poderéo participar deste certame:

5.2.1 Proprietérios de imével que se encontrem com faléncia decretada, ou quaisquer casos em que
gue tenham sido declarados iniddneos para licitar ou contratar com a Administragéo Publica ou
punidos com a sancdo de suspensdo temporaria do direito de licitar e contratar com o
Deparatamento Estadual de Transito de Santa Catarina;

5.2.2 Proprietarios de imével que possuam certiddes positivas de débito fiscal, trabalhista ou cujo
imoével esteja com 6nus em seu registro;

5.2.3 Demais casos que caracterizem conflito de interesses ou irregularidades na documentacao
pessoal do proprietario bem como do imével a ser ofertado.

DOS ANEXOS

6. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

6.

6.

1 Anexo | — Modelo de Proposta,;

2 Anexo Il - Declaragoes;

6.3 Anexo lll — Termo de Referéncia;

6.4 Anexo IV — Estudo Técnico Preliminar.

Florian6polis/SC (datado e assinado digitalmente)

Cristiano Medeiros
Presidente do DETRAN/SC
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ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA

Proposta de Locacédo de Imével ao Departamento Estadual de Transito — DETRAN/SC

Prezados Senhores,
Vimos por meio deste, apresentar Proposta de locacéo de imovel para fins de

1. Dados do Proprietario

1.1 Proprietérios: (nome, CPF/CNPJ, endereco completo, e-mail, telefone).

1.2 Representante: (nome, CPF/CNPJ, endereco completo, e-mail, telefone) — juntar
procuracao.

2. Dados do imovel

2.1 Endereco completo do imével:
2.2 Inscrigdo imobiliaria junto & Prefeitura:
2.3 Numero do imével no Registro de Iméveis:
2.4 Todas as medidas do imovel/pavimentos, distinguindo espaco util e espagco comum: (informar
exatamente a metragem do imével que sera locado - area util)
2.5 Quantidade de vagas disponiveis de estacionamento no imoével e medidas referentes:
2.6 Numero de banheiros disponiveis no imovel:
2.7 Informar se o imovel é acessivel a portadores de necessidades especiais (PNE) em todas as
dependéncias:
2.8 Dados complementares do imovel:
3. Das adaptacdes do imovel

3.1 Informar os custos referentes as adaptacdes do imovel (se houverem ou caso nao seja
isentado o locatario):
3.2 Descricdo do que sera adaptado (juntar croqui, se possivel):
3.2.1 Aaaaa...
3.2.2 Bbbbb...
3.2.3 Ccccc...
3.2.4 Dddd....
3.3 Prazo para entrega das adaptacoes:
3.4 Prazo previsto para amortizag@o dos valores referentes as adaptacdes (sugestdo: 60 meses)
3.5 Serd parte integrante do futuro contrato eventual projeto arquiteténico simplificado, croqui ou
layout detalhado da &rea ofertada, demonstrando claramente a distribuicdo dos ambientes,
acessos, instalacfes existentes e eventuais adaptacdes necessarias para atender as
exigéncias técnicas e operacionais do LOCATARIO.

4. Do valor dalocacao

4.1 Valor mensal da locacdo: R$ (escrever valor por extenso), incluindo-se no valor total
mensal da locacdo demais taxas e encargos, como:

() IPTU;

() coleta de lixo;
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() &gua;

() esgoto;

() seguro contra incéndio;
() condominio;

() energia elétrica.

() demais encargos (descrever)

4.2 A responsabilidade pelo pagamento de quaisquer despesas com taxas e impostos que, por
forca legal, incidam ou venham a incidir sobre o imoével locado serd do LOCADOR,;
4.3 Valor unitario e total do metro quadrado do imovel ofertado:
4.3.1 Valor porm% R$ ____ (escrever por extenso);
4.3.2 Valor total mensal: R$____ (escrever por extenso).
4.3.3 Valor total da proposta (contemplando todo periodo contratual): R$ ___ (escrever por
extenso).
4.4 Prazo para locacao: (sugere-se 60 (sessenta) meses, prorrogavel nos termos da lei)
4.5 Reajuste do valor da locagéo: o reajuste do valor da locacao sera anual, considerando a média
simples entre os indices INPC e IGP-DI.
4.6 Dados bancérios:
4.6.1 Responsavel pelo recebimento dos valores locaticios:
4.6.2 CNPJ/CPF recebedor:
4.6.3 Banco:
4.6.4 Agéncia:
4.6.5 Conta Corrente:

Das documentacbes complementares: o Proponente se obriga a apresentar todos o0s
documentos complementares exigidos pela legislagédo vigente, em especial:

5.1 Certiddo de inteiro teor do Registro de Iméveis, constando nome do proprietario e
averbacoes relativas ao imovel a ser locado.

5.2 Certiddo negativa de 6nus reais sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis.

5.3 Atestado atualizado de funcionamento emitido pelo Corpo de Bombeiros.

5.4 Habite-se vigente e atualizado expedido pela Prefeitura Municipal.

5.5 Declaracéo de acessibilidade do imovel em todas as dependéncias (PNE).

5.6 Declaracéo atestando que o LOCADOR néo se enquadra nas vedacdes estabelecidas
pela Lei Estadual n® 17.456/2018, relacionadas a cargos publicos ou parentesco (anexo II).

5.7 Declaracdo em conformidade com o inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal
(n&o emprega menor). (anexo Il)

5.8 Declaracdo conforme Lei n°® 10.732/1998 (normas de saude e seguranca do
trabalho).(anexo II)

5.9 Procuracdo do representante legal do proponente, preferencialmente assinada
digitalmente.

5.10 Documento(s) de identificacdo do(s) proponente(s) e respectivo(s) representante(s),
devendo tais documentos serem juntados com restricdo de sigilo no sistema SGP-e, em
atendimento a LGPD.

5.11 Para pessoa juridica, balango patrimonial dos ultimos dois exercicios.

5.12 Para pessoa juridica, certiddo atualizada da JUCESC ou contrato social atualizado.
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5.13 Certiddes fiscais emitidas pelas autoridades competentes.

Cidade, data, ano.

Assinatura digital do responsavel pela proposta
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ANEXO 1l — DECLARACOES

DECLARACAO LEI ESTADUAL N° 17.456, DE 10 DE JANEIRO DE 2018

Declarante(s) (nome, CPF e RG):

Declaro(amos), para os devidos, forte na Lei n°® 17.456, de 10 de janeiro de 2018, que NAO
sou(mos) detentor(es) de cargo(s) eletivo(s) ou comissionado(s) ou servidor(es) publico(s)
com cargo de Secretario de Estado, Procurador-Geral, Presidentes ou Titulares de Poderes,
Orgaos, Autarquias, Fundacées, Empresas Publicas ou de Economia Mista, seu(s) conjuge(s),
companheiro(s) ou parente(s) em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade,
até o terceiro grau.

Local, data.

Assinatura

Nome:

w
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DECLARACAO DE ACESSIBILIDADE DO IMOVEL

Declarante(s) (nome, CPF e RG):

Declaro(amos), para os devidos, que o imével ora locado, de matricula n® xxxxx, CUMPRE
as normas técnicas de acessibilidade espacial, previstas no Decreto Federal n°
5.296/2004, nas Leis Estaduais n° 13.971/2007 e n°® 15.168/2010, na Norma Técnica NBR
9050/2004, e demais disposi¢cdes normativas aplicaveis.

Local, data.

Assinatura
Nome:

I
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DECLARACAO INCISO XXXIll DO ARTIGO 7° DA CONSTITUICAO FEDERAL

Declarante(s) (nome, CPF e RG):

Declaramos para os devidos fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei n® 8.666/93, de 21
de junho de 1993, acrescido pela Lei n® 9.854, de 27 de outubro de 1999, com correspondente
no art. 68, VI, Lei n°® 14.133/2021, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo, nesta Ultima,
na condicdo de aprendiz, nos termos da legislacdo pertinente.

Local, data.

Assinatura

Nome:

I
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DECLARACAO LEI 10.732/98 — Atendimento a normas de satde e seguran¢a no trabalho

Empresa:
N° CNPJ:

Declaramos para os devidos fins que essa empresa cumpre com as normas referentes a
salde e a seguranca no trabalho de nossos empregados, a teor do que estabelece a Lei Estadual
10.732/98.

Local,data.

Assinatura
Nome:

I

N Pag. 11 de 27 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo DETRAN 00001006/2026 e o c6digo YN2284RL.



TERMO DE REFERENCIA
DETRAN 00001006/2026

1. OBJETO

1. Contratacao de locagao de imével para instalagdo do Ponto de Atendimento do DETRAN no

municipio de Ibirama/SC.

1.2. O imével deve possuir area util minima de 90 m?

2. ESPECIFICAGAODO OBJETO E DETALHAMENTO

2.1. Acessibilidade: Atendimento integral as normas de acessibilidade vigentes, especialmente a Lei
n°® 13.146/2015, NBR 9050, Decreto Federal n° 5.296/2004 e legislagdes estaduais correlatas,
garantindo acesso seguro e autbnomo as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, inclusive

com banheiro acessivel.

2.2 Infraestrutura Interna: Disponibilizacdo de ambientes adequados ao funcionamento da unidade,

contemplando, no minimo:

¢ Sala(s) de atendimento ao publico;
e Area de recepcdo e espera;

¢ Ambientes administrativos;

e Sanitarios, incluindo ao menos 01 (um) adaptado para PNE.

2.3 Climatizacao e lluminagdo: O imovel devera ser totalmente climatizado, com sistemas de ar-
condicionado compativeis com a area e em pleno funcionamento, bem como possuir iluminagao interna

e externa adequada, preferencialmente com tecnologia LED.

2.4 Instalag6es Técnicas: nfraestrutura elétrica e ldgica compativel com a utilizagao de equipamentos

de informatica, sistemas corporativos e demanda operacional do DETRAN/SC.

2.5 Localizagao: Preferencialmente situado em regido central ou de facil acesso no municipio de

Ibirama/SC, com boa logistica de acesso para usuarios e servidores.

3. JUSTIFICATIVA

A contratacdo é motivada pela necessidade de transferéncia do atual Ponto de Atendimento do
DETRAN/SC em lbirama, em razéo da notificacdo formal de rescisdo contratual apresentada pelo
proprietario do imével atualmente ocupado (Contrato n® 096/SSP/2014), com prazo para desocupagao
a partir de marco de 2026.

Além disso, a estrutura fisica atual ndo atende plenamente aos padrées de qualidade, acessibilidade,
conforto e eficiéncia exigidos pela Autarquia.

Registra-se, ainda, que a Secretaria de Estado da Administracdo — SEA, por meio de manifestagcéo

formal, confirmou a inexisténcia de imovel pertencente ao Estado que possa atender a demanda no

B
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municipio de Ibirama, tornando a locacédo de imovel de terceiros a solugdo mais viavel e adequada..

4. DO PREGO ESTIMADO DA CONTRATAGAO

4.1. Vigéncia: O prazo de locacao sera de 5 (cinco) anos, visando amortizar custos de instalagao
e garantir a continuidade do servigo, podendo ser prorrogado por até 10 anos

4.2. Reajuste: Os valores serao reajustados anualmente pela média aritmética entre o INPC e o
IGP-DI.

4.3. 4.3. Encargos: A responsabilidade pelo pagamento de tributos que incidam sobre o imével
(como IPTU) deve ser do LOCADOR

5. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

5.1. Os recursos para a contratacdo devem estar previstos no orcamento do DETRAN/SC para o
ano de 2026, utilizando as dotacdes especificas para locacédo de iméveis (Natureza de Despesa
33.90.39.10)

6. DA POSSIBILIDADE DE UTILIZAGAO DO SISTEMA DE REGISTRO DE PREGOS

6.1. NAO sera adotado o Sistema de Registro de Precos, uma vez que a contratacéo de locagao
de imovel se da, via de regra, por inexigibilidade ou dispensa devido a singularidade do imovel

7. PARTICIPAGAO EXCLUSIVA ME E EPP

7.1. NAO sera adotado o tratamento diferenciado a ME e EPP, conforme LC 123, uma vez se
tratar de fornecer singular.

8. VISTORIA PREVIA

8.1. A vistoria técnica nao sera exigida como requisito obrigatério de habilitagdo, contudo, o
DETRAN/SC realizara avaliagdes técnicas prévias para verificagao do atendimento aos requisitos
minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

9.  PARTICIPAGAO DE CONSORCIO?

9.1. NAO, dada a natureza simples do objeto (locaco)
10. PARTICIPAGAO DE COOPERATIVA?

10.1. NAO, haja vista que inadequado ao objeto almejado.

11. SERA PERMITIDA A SUBCONTRATAGAO?
11.1. NAO se admitira a subcontratacéo do objeto da locac&o.

12. DO AGRUPAMENTOPORLOTES

12.1. Na&o se aplica.

13. DO CRITERIO DE ESCOLHA DO FORNECEDOR

13.1. O critério de escolha baseia-se nas caracteristicas de instalagées, acessibilidade e
localizagao central que tornam o imovel necessario para o atendimento ao publico em Ibirama
14. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

14.1Devem ser exigidos:

© P4ag. 03 de 23 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo DETRAN 00001006/2026 e o c6digo YN22BRRN.

®



* Declaracao de nao enquadramento nas vedacodes da Lei Estadual n°® 17.456/2018.

« Certidao de Inteiro Teor e Negativa de Onus do imével.

* Planta baixa e Alvaras (Bombeiros e Habite-se).

» Caso sejam necessarias adaptacgodes, o locador deve apresentar cronograma e custos

15. DO PRAZO DE ENTREGA E PAGAMENTO

15.1.
15.2.

A entrega do imével esta prevista para o primeiro semestre de 2026

O pagamento sera mensal, realizado em até 30 dias apds o aceite do servico pela
administracao.

16. DA GARANTIA CONTRATUAL

16.1.

A garantia deve obedecer ao prazo contratual de 5 anos

17. A GARANTIA DA EXECUGAO DO CONTRATO

17.1.

NAO sera exigida garantia de execugéo nos moldes da Lei 14.133/2021

18. DOS CRITERIOS PARA SELEGAO DO FORNECEDOR

18.1.

O proponente deve comprovar habilitagao juridica, regularidade fiscal (Federal, Estadual e
Municipal), regularidade com o FGTS e inexisténcia de débitos trabalhistas.

19. DAS RESPONSABILIDADES

19.1.

19.2.

Do Locador: Manter a eficiéncia das instalagdes, corrigir deficiéncias apontadas e arcar com
tributos (IPTU)

Do DETRAN (Contratante): Efetuar pagamentos, fiscalizar o uso do imével e comunicar
irregularidades:

20.DA VIGENCIA CONTRATUAL

20.1. O prazo de vigéncia sera de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado por até 10 anos, para

amortizar os custos de instalacdo da nova unidade
21.DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

21.1.

O contrato sera gerido por servidor designado pela Autarquia, que devera anotar em registro

proprio todas as ocorréncias e solicitar corregdes necessarias no imovel
22. DAS INFORMAGOES ADICIONAIS

22.1.

A transicao entre o imével atualmente ocupado e o novo devera ser planejada de forma a
evitar interrupgéo dos servigos publicos, assegurando a continuidade do atendimento a
populacdo do municipio de Ibirama/SC.

Floriandpolis, data e assinatura digital.

Reginaldo Rocha de Sousa
Vice Presidente do DETRAN/SC
ASSINATURA DIGITAL

®
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

DETRAN 00001006/2026

| - INFORMACOES GERAIS

1. Equipe de Planejamento

Nome Matricula Email Setor de lotagcao

Reginaldo Rocha de 0924.648-3-02 | vicepresidente@detran.s | DETRAN/GABV
Sousa c.gov.br

Il - DIAGNOSTICO SITUAGCAO ATUAL

2. Descricdo da necessidade apresentada (art. 18, § 1°, I, da Lei Federal n° 14.133,
de 2021).

O Ponto de Atendimento do Departamento Estadual de Transito de Santa Catarina —

DETRAN/SC no municipio de Ibirama encontra-se atualmente instalado em imovel

localizado na Rua Tiradentes, n° 214 — Centro — Ibirama/SC, o qual, conforme

avaliagdes técnicas preliminares, n&o atende de forma satisfatéria as condigdes fisicas,

funcionais e operacionais necessarias a adequada prestagao dos servigos publicos.

A estrutura atualmente utilizada apresenta limitagdes quanto a acessibilidade, ao
conforto ambiental e a funcionalidade dos ambientes, bem como insuficiéncia de
infraestrutura elétrica e l6gica compativel com a utilizagdo de equipamentos de
informatica e auséncia de condi¢cbes técnicas adequadas para a instalagcao de sistemas
de climatizagao (ar-condicionado), fatores que impactam diretamente a eficiéncia
administrativa e a qualidade do atendimento ao cidadao, além das limitagdes fisicas
mencionadas, a presente demanda € impulsionada pela impossibilidade de
permanéncia no imével atual, uma vez que houve a solicitagcao formal de
desocupacao por parte dos proprietarios para uso proprio, o que torna a busca por
uma nova sede uma medida de urgéncia para garantir a continuidade do servigo
publico no municipio de Ibirama.

Diante desse cenario, tornou-se necessaria a realocacdo do Ponto de Atendimento
para novo imovel, capaz de atender aos padrdes técnicos exigidos pelo DETRAN/SC,
bem como as normativas vigentes, proporcionando melhores condigdes de trabalho
aos servidores e ambiente adequado, acessivel e confortavel a populagao usuaria.

A medida esta alinhada ao compromisso institucional do DETRAN/SC com a melhoria
continua dos servigos publicos, a modernizacido de suas instalacdes e a observancia

1=
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dos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, revelando-se
necessaria e imprescindivel para assegurar a continuidade e a qualidade dos servigos
prestados no municipio de Ibirama.

3. Justificativa da necessidade da locagao (art. 18, § 1°, |, da Lei Federal n® 14.133,

A locacao de imovel para a instalagao do Ponto de Atendimento do DETRAN/SC
no municipio de Ibirama mostra-se necessaria em razao da necessidade de
reorganizagao administrativa e estrutural da unidade, tendo em vista que o espaco
atualmente utilizado, localizado na Rua Tiradentes, n°® 214 — Centro — Ibirama/SC, nao
oferece condic¢des fisicas adequadas para a plena execugao das atividades, aliado ao
fato de que houve a solicitacdo formal de desocupagao do imével atual por parte dos
proprietarios para uso proprio, conforme consta na instrugao processual, o que impde a
necessidade premente de busca por uma nova sede para evitar a descontinuidade dos
servigos.

4. Demonstracao da previsao da contratagidgo com o Plano Anual de Compras
(art. 18, § 1°, I, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

A presente contratacdo ndo consta no Plano de Contratagbes Anual (PCA) do
exercicio de 2026. Tal auséncia justifica-se por tratar-se de uma demanda superveniente
e imprevisivel, decorrente da necessidade urgente de realocagdo da unidade apos a
solicitagao de desocupacgao do imdvel atual por parte dos proprietarios, fato este que nao
era conhecido no momento da elaborac&o do planejamento anual
5. Descrigao dos requisitos da contratacao (art. 18, § 1°, lll, da Lei Federal n°®

14.133, de 2021)
A contratacao de locagao de imovel para a instalagdo do Ponto de Atendimento de

Ibirama devera observar os requisitos técnicos, legais e administrativos previstos na

normativa estadual, devendo o imével e a proposta apresentarem, no minimo:
1. Documento escrito, devidamente datado e assinado;

Dados do proprietario, bem como seu representante, como nome, CPF/CNPJ,
endereco, e-mail, telefone (caso se trata de pessoa juridica, apresentar contrato

social; se pessoa fisica, documento de identificagdo);
2. Dados do imével:

a. Endereco completo;

b. Inscricao imobiliaria junto a Prefeitura;

c. Numero do registro de imoveis;

d. Todas as medidas do imdvel, pavimentos, distinguindo espaco util, espago

1Y
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comum;

e. Quantidade e medidas do estacionamento; e

f. Numero de banheiro.

3. O imoével deve:

a.

b.

Area Minima: Metragem total util de, no minimo, 90 m?

Localizagéo: Situado no municipio de Ibirama/SC, preferencialmente em
regido central ou de facil acesso, com proximidade a equipamentos

urbanos;

Acessibilidade: Conformidade integral com a Lei n® 13.146/2015 e NBR
9050, garantindo acesso, circulagdo e uso por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida (incluindo rampa, se necessario, e portas com largura

adequada);

Sanitarios: Pelo menos 01 (um) banheiro totalmente adaptado para

acessibilidade (PNE), além dos demais para uso comum,

Estacionamento: Minimo de 05 (cinco) vagas, sendo: 01 para idoso, 01
para PNE, 01 para viatura oficial e 02 para o publico em geral (fodas

devidamente sinalizadas);

Ambientes: Compartimentacdo que comporte sala de atendimento ao

publico, recepgao/espera, area administrativa e copa/café;

Climatizagdo: O imével deve estar totalmente climatizado (ar-
condicionado instalado e em funcionamento em todos os ambientes de

trabalho e espera);

Rede Logica e Elétrica: Infraestrutura de cabeamento estruturado (légica)
e elétrica compativel com a carga de servidores, computadores e

sistemas de climatizacéo;

lluminagé&o e Acustica: lluminagdo em LED em todos os ambientes e
revestimento acustico adequado para garantir a privacidade e o fluxo de

trabalho administrativo.

]
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4. Documentagao do imoével:

a. Certidao em inteiro teor do registro do imoével no Cartério de Registro de

Imoveis;

b. Certiddo negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo Cartério de Registro

de Imdéveis;
c. Planta baixa com identificagdo das areas (total e util);
d. Alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros e Habite-se;
e. Demais documentag¢des necessarias nos termos da legislagéo local

f. Se forem necessarias adaptagdes, que seja apresentado os correspondentes

projetos das adaptacgdes;
g. Certiddes negativas:

i. Federal;

i. Estadual;
iii. Municipal;
iv. Trabalhista;
v. FGTS (emitido pela Caixa Econbémica); e
vi. Faléncia e Concordata emitida pelo TJSC.
5.Proposta deve constar e considerar:

a. A disponibilidade do imovel com atendimento a todos requisitos de

acessibilidade requeridas em lei, sob conta e risco do LOCADOR,;

b. Preco total da proposta de locagao e preco unitario por metro quadrado de

area util/privativa;

c. A proposta devera apresentar o menor preco possivel, considerando o
tempo de locagao e sua utilizagao (o imével sera submetida a avaliagdes por

profissionais habilitados);

d. Prazo para adaptagdes do imdvel, se for o caso;

S}
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e. Que possiveis reajustes contratuais devem considerar a média aritmética simples

entre o INPC e o IGP-DI como indice (conforme normativa estadual);

g. Que aresponsabilidade pelo pagamento das despesas com taxas e impostos
que, por forca de lei, incidam ou venham a incidir sobre o imdével sera do

LOCADOR (conforme normativa estadual);

h. Todas as normativas relacionadas a construcao civil e a finalidade de

atendimento ao publico; e

i. Que a finalidade do imdvel € o atendimento dos servigos administrativos de

transito na cidade de Ibirama/SC.

6. Estimativas das quantidades para contratagdo, acompanhadas de memérias
de calculo e dos documentos que lhe dao suporte (considerar

interdependéncias com outras contratagoées, de modo a possibilitar economia
de escala) (art. 18, § 1°, IV, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Estima-se a contratagdo de 01 (um) imével urbano, localizado no municipio de
Ibirama/SC, com area minima de 90 m?, metragem esta dimensionada com base no
fluxo médio de atendimento da unidade e na necessidade de compartimentacdo dos
seguintes ambientes:

- Recepc¢ao e area de espera para o publico;

- Postos de atendimento presencial;

. Area administrativa;

- Copa e area de descanso para servidores;

- Sanitarios (incluindo acessivel para PNE);

- Area para arquivo e suporte técnico (servidores/rede).

Interdependéncias e Economia de Escala: A quantificacdo de apenas 1 (um)
imével visa a centralizagcdo dos servigos, permitindo economia de escala ao evitar a
pulverizagao de custos com manutencgao, vigilancia e limpeza em multiplos locais. A
contratagao possui interdependéncia direta com os servigos de logistica (mudancga de
mobiliario) e instalagcdo de infraestrutura tecnolégica (redes e sistemas), que serao
coordenados para ocorrer simultaneamente a ocupag¢ao do novo imovel, minimizando
o tempo de interrupgéo do servigo publico.

Il - PROSPECGAO DE SOLUGOES

<)
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7. Levantamento mercadolégico (que consiste na analise das alternativas

possiveis, e justificativa técnica e economica da escolha do tipo de solugao a
contratar) (art. 18, § 1°, V, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).
Alternativas consideradas: Compra, Construcao, Cessao de Imovel Publico ou
Locacao.

Justificativa da escolha (Locagao): Inexisténcia de Imoveis Publicos: Foi realizada
consulta oficial a Secretaria de Estado da Administracéo (SEA), que por meio do Oficio
n°® 59/2026/SEA/GEIMO/SELOC, informou a inexisténcia de imdveis disponiveis no
acervo patrimonial do Estado no municipio de Ibirama que atendam aos requisitos da
unidade.

Inviabilidade de Construcdo/Compra: A construgcao ou compra de sede prépria
demandaria alto investimento imediato e longo prazo de execugao, o que &
incompativel com a urgéncia da desocupacgao do imével atual e com a disponibilidade
orcamentaria momentanea.

Economicidade e Viabilidade: Diante do cenario, a locagao de imével de terceiros
apresenta-se como a solugao mais vantajosa e viavel, pois permite a rapida instalagao
da unidade com custos diluidos mensalmente, garantindo a continuidade do servigo
publico sem interrupcoes.
. Estimativa do valor da contratagcao, acompanhada dos precos unitarios
referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte
(poderao constar de anexo classificado, se a Administragao optar por

preservar o seu sigilo até a conclusao da licitagao) (art. 18, § 1°, VI, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021).
A estimativa do valor para a locacao foi obtida por meio de pesquisa de mercado
realizada com 03 (trés) imoveis com caracteristicas similares em Ibirama/SC.

Valores Identificados:
- Imovel 1: R$ 3.000,00 (126 m?)
- Imovel 2: R$ 3.300,00 (119,51 m?)
- Imovel 3: R$ 1.850,00 (134,10 m?)

Metodologia e Memoéria de Calculo: Para a definigdo do valor de referéncia,
utilizou-se o método matematico da MEDIANA, resultando no valor estimado de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, conforme Pesquisa de Preco nas pags 11 &4 17.

Justificativa do Método: A escolha da mediana justifica-se pelo fato de o
coeficiente de variagdo entre as amostras ter ficado acima de 25% (padrdao adotado
pela SEA/SC). Tal medida visa mitigar distorgdes causadas por valores discrepantes
(muito altos ou muito baixos), garantindo um valor de referéncia mais préximo da
realidade do mercado imobiliario local e evitando riscos de sobrepreco ou de licitagao
deserta por valor inexequivel.
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9. Comparativo das solucoes

Ao avaliar as alternativas de atendimento para a necessidade de espaco fisico,
constatou-se que a locagdo de imével apresenta vantagens em relagéo a aquisigao,

Critério

Comprometimento
financeiro

Flexibilidade

Manutencéao e
custos operacionais

conforme descrito a seguir:

Locacao

Menor desembolso inicial;
diluicao de custos ao longo
do contrato

Permite adaptagao ou
realocagao conforme
demandas futuras

Geralmente responsabilidade
do locador, reduzindo
encargos do Estado

Possibilidade de inicio

Aquisicao

Alto investimento inicial,
comprometendo recursos do
Estado

Dificil realocagao; imoével se
torna patriménio fixo

Estado assume custos de
manutencdo, reforma e
depreciacao

Processo de compra e

Prazo de adequagao regularizagao pode ser

rapido da operagéao demorado

Conclusao: A locacdo se mostra a solugdo mais vantajosa e eficiente, garantindo a
otimizacdo dos recursos publicos e agilidade na instalacdo. Soma-se a isso a
necessidade premente de desocupacado do imével atual (solicitada pelos proprietarios
conforme pag. 2 do processo), o que torna a locagao a unica via capaz de garantir a
continuidade do servigo publico em tempo habil, atendendo plenamente ao interesse
publico e as necessidades da populacio de Ibirama/SC.

IV - SOLUGCAO ESCOLHIDA

10.Descricao da solugao escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas a

manutengao e a assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 18, § 1°, VII, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021)
A solucgao escolhida consiste na locagao de imodvel nao residencial no municipio de
Ibirama/SC. Esta decisao foi tomada apds a confirmacgao da inexisténcia de imoveis
publicos disponiveis (Oficio n°® 59/2026/SEA) e diante da necessidade urgente de
desocupacao da sede atual.

O imovel locado devera atender as seguintes condigdes:

o
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- Area util minima de 90 m2, com compartimentacdo para atendimento, espera,
administrativo e sanitarios acessiveis;

- Infraestrutura tecnoldgica e climatizagdo, com carga elétrica e pontos de légica
compativeis com a demanda do DETRAN/SC;

- Acessibilidade plena conforme a NBR 9050 e Lei n°® 13.146/2015;

- Localizacao estratégica para facilitar o acesso do cidadao.

Manutengao e assisténcia técnica:

- Responsabilidade do Locador (Proprietario): Manutencgao estrutural do imovel,
incluindo telhado, estruturas de alvenaria, instalacdes hidraulicas e elétricas
principais, bem como o pagamento de impostos e taxas (IPTU/Lixo), conforme
norma estadual.

- Responsabilidade do Locatario (DETRAN/SC): Manutengao preventiva e
conservagao decorrente do uso (limpeza, reparos de lampadas, conservagéo do
mobiliario) e custos de consumo (agua e energia).

- Adaptagdes: Eventuais adequagdes necessarias para o layout especifico do
DETRANY/SC serao discutidas na fase de sele¢ao, podendo ser executadas pelo
locador ou compensadas conforme previsto em edital/contrato

11. Justificativas para o parcelamento ou ndao da contratagao (art. 18, § 1°, VIII, da

Lei Federal n°® 14.133, de 2021)
A locacédo do imovel destinado do novo Ponto de Atendimento de Ibirama sera
realizada em um unico contrato, abrangendo todo o periodo estimado de ocupagéao
do imovel.

Justificativa:

- Natureza do Objeto: A locacao de imdvel para fins institucionais constitui um
objeto técnica e materialmente indivisivel. A estrutura fisica necessaria para o
funcionamento do Ponto de Atendimento (recepcao, administrativo e sanitarios)
deve estar concentrada em um unico local para garantir a unidade das
operacgoes;

- Viabilidade Técnica e Operacional: O parcelamento (locacéo de salas em
prédios distintos, por exemplo) comprometeria a eficiéncia do atendimento ao
publico, dificultaria a supervisdo das atividades e fragmentaria a infraestrutura de
rede e seguranca;

- Economicidade: A manutencido de uma sede Unica reduz custos com
condominio, limpeza, vigilancia e logistica, além de simplificar a gestao
administrativa do contrato;

- Eficiéncia Administrativa: O contrato Unico evita a disperséo de recursos e
esforgos na gestdo de multiplos instrumentos contratuais para a mesma
finalidade.
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Portanto, o parcelamento € inviavel, sendo a contratagéo unitaria a solu¢do que melhor
atende ao interesse publico e a operacionalidade do DETRAN/SC em |birama.
12.Resultados pretendidos (art. 18, § 1°, IX, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

A contratagdo da locagéo do imovel para do novo Ponto de Atendimento de Ibirama
tem como resultados pretendidos:

- Garantir a continuidade ininterrupta dos servigos publicos, mitigando o risco de
paralisacdo das atividades em face da necessidade de desocupagao do imével
atual;

- Proporcionar infraestrutura fisica moderna, com ambientes climatizados e rede
l6gica estavel, eliminando as limitagcdes técnicas da sede anterior;

- Assegurar acessibilidade universal, eliminando barreiras arquitetdnicas para
cidadaos com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

- Otimizar a eficiéncia operacional, com layout planejado para reduzir o tempo de
espera e organizar os fluxos de atendimento;

- Facilitar o acesso do cidadao, através de localizagao estratégica em area central
ou de grande circulagao;

- Garantir a salubridade e seguranca do ambiente de trabalho para os servidores
e usuarios;

- Obter a melhor relagao custo-beneficio, assegurando que o valor pago
mensalmente esteja estritamente alinhado a mediana do mercado local
(conforme demonstrado na estimativa de valor).

Esses resultados visam garantir que a locagao atenda plenamente ao interesse
publico, proporcionando servigcos eficientes, seguros e de qualidade a populagéo de
Ibirama.

13.Providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente a celebragao

do contrato (art. 18, § 1°, X, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)
Antes da celebracio do contrato de locacao do imével destinado ao novo Ponto de
Atendimento de Ibirama, a Administragcao devera adotar as seguintes providéncias:

1. Vistoria Técnica "In Loco": Realizacao de vistoria técnica pela equipe do
DETRAN/SC nos imoveis pré-selecionados para atestar a veracidade das
informagdes de acessibilidade, rede l6gica e estado de conservagao;

2. Analise Documental Rigorosa: Verificagao da regularidade do imével (Habite-
se, Alvara dos Bombeiros e Matricula) e da idoneidade juridica do proprietario;

3. Reserva Orcamentaria: Confirmacao da existéncia de dotagao orgamentaria
suficiente para suportar as despesas de aluguel e encargos para o exercicio
vigente;

4. Laudo de Avaliagao: Emissao de parecer técnico que confirme que o valor da
proposta vencedora esta compativel com o mercado (conforme a pesquisa de
precos de pag. 12);

o
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5. Parecer Juridico: Submissdo da minuta do contrato a Assessoria Juridica para
analise de conformidade com a Lei n°® 14.133/2021;

6. Plano de Mudang¢a: Organizagao do cronograma de desmobilizagao da sede
atual e ocupacéo da nova, para que nao haja interrupgédo no atendimento ao
publico.

Essas providéncias visam garantir que a contratagcéo seja realizada de forma
transparente, segura e eficiente, assegurando o atendimento pleno as necessidades da
Administracéo e a continuidade dos servigos a populagéo.

14.Contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 1°, XI, da Lei Federal

n° 14.133, de 2021)
Para a plena operacionalizagdo do novo Ponto de Atendimento em Ibirama, identificam-
se as seguintes contratagdes correlatas e interdependentes:

Servigos de manutengao e conservagao do imével, incluindo limpeza, pequenos
reparos, manutencgao elétrica, hidraulica e climatizagao;

1. Servigos de Mudanca e Logistica: Contratagao de servigo para transporte de
mobiliario, documentos e equipamentos da sede atual (Rua Tiradentes) para o
novo imovel,

2. Infraestrutura Tecnoldgica (TI): Instalagédo de cabeamento estruturado (l6gica),
racks, pontos de rede e internet, essenciais para a conexao aos sistemas
corporativos do DETRAN/SC;

3. Climatizagao: Caso o imével selecionado ndo possua todos os aparelhos, sera
necessaria a instalagdo ou remanejamento de unidades de ar-condicionado;

4. Servigos de Manutengao e Vigilancia: Utilizagao dos contratos corporativos ja
vigentes no ambito do Poder Executivo Estadual para os servigos de limpeza,
conservagao e vigilancia patrimonial;

5. Comunicacgao Visual: Confeccao e instalacao de placas e sinalizagao de acordo
com a identidade visual padrdo do DETRAN/SC.

A ocupacgao do imével esta condicionada a conclusao da infraestrutura de tecnologia e
a logistica de mudanca. O planejamento integrado visa evitar o pagamento de aluguel
sem que o imével esteja efetivamente em uso (evitando o "lucro cessante" do Estado) e
garantir que a transigao ocorra sem interromper o atendimento ao cidadao.

15.Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas

mitigadoras (art. 18, § 1°, Xll, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)
A presente contratacdo de locagdo de imével urbano ndo gera impactos ambientais
diretos significativos. Entretanto, em observancia ao principio da sustentabilidade, serao
adotadas as seguintes medidas:

» Consumo de Energia: O imdvel devera possuir condicbes que favoregcam a
iluminagao natural e o uso de lampadas de tecnologia LED, visando a eficiéncia
energética;
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- Gestao de Residuos: A unidade adotara a separagao de residuos sélidos (coleta
seletiva) produzidos durante as atividades administrativas;

- Recursos Hidricos: Verificagdo da integridade das instalacbes hidraulicas para
evitar desperdicios e vazamentos;

- Responsabilidade do Locador: Ficara a cargo do proprietario a manutengao das
condi¢cbes de saneamento basico e o descarte adequado de materiais resultantes
de eventuais reformas ou manutengdes estruturais.

16.Posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contratagcao para o

atendimento da necessidade a que se destina (art. 18, § 1°, XIll, da Lei Federal
n° 14.133, de 2021)
Diante do estudo realizado, esta equipe de planejamento declara que a contratacédo de
locacdo de imével para o Ponto de Atendimento de Ibirama/SC é VIAVEL e
NECESSARIA.

A solugao mostra-se adequada por garantir a continuidade do servigo publico essencial
apdés o pedido de desocupacao da sede atual, assegurando um ambiente com
acessibilidade, infraestrutura tecnolégica e conforto térmico, respeitando os principios
da economicidade (conforme mediana de mercado apurada) e da eficiéncia
administrativa. Portanto, recomenda-se o prosseguimento do processo para a fase de
Chamamento Publico.

17.Indicagao da data da contratagao:

Primeiro Semestre de 2026
18. Anexos:

Equipe de Planejamento Responsavel pela area demandante

Nome: Reginaldo Rocha de Sousa
Matricula: 0924.648-3-02
Assinado digitalmente vicepresidente@detran.sc.gov.br
Funcéo: Vice Presidente

Assinado digitalmente
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